Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

26.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

[Numer telefonu

DANE DEWELOPERA
KRUPNICZA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Deweloper KRS: 0000561249
Adres siedziby: ul Jana Nikliborca 9, 52-444 Wroctaw
A
dres Adres punktu, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych: plac Kombatantow 2, 58-100 Swidnica
[Numer NIP i REGON INIP: 8971809613 REGON: 361688933
74 856 61 53

Adres poczty
elektroniczne;j

biuro@domy-kilara.pl; krzysztof.maliszewski@elgama.pl

[Numer faksu

74 856 61 55

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.domy-kilara.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym

Adres

Data rozpoczgcia

uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

DEWELOPERSKIEGO

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer 58-200 Dzierzoniow, dz. nr ew. 115/16

obrebu ewidencyjnego')

[Numer ksiegi wieczystej SW1D/00059388/3
Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

BRAK

lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o NIE DOTYCZY
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace

FETPPR W obszarze objetym analizg wystepuje zabudowa

. . . |mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz ustugowa.
polozonych w sasiedztwie

inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®)

Ponadto, w sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ linia kolejowa
nr 137




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy: brak

Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego obszaru potozonego
w sasiedztwie osiedla Makowego w
Dzierzoniowie (UCHWALA NR

Miejscowy plan
odbudowy:
brak

XLIV/273/09 RADY MIEJSKIEJ
DZIERZONIOWA z dnia 29
czerwca 2009 r.)

[nne*): brak

https://bip.um.dzierzoniow.pl/a,2116
8,0bszar-polozony-w-sasiedztwie-
osiedla-makowego.html

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — symbol MNS5

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe (takze
nieuzytkowe)

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

60% powierzchni dziatki brutto

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

10,0 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak informacji

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce/1 mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Na calym obszarze objetym
planem miejscowym nie zezwala si¢
na lokalizowanie

podmiotdéw, ktorych dziatalnos¢
moze znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Wymog ten

nie dotyczy terenu PP oraz
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

i komunikacyjne;.

2. Postgpowanie z odpadami oraz
emisja halasu oraz substancji do
powietrza

wg obowigzujacych przepisow
szczegblnych.




3. Wszystkie projektowane parkingi
ogolnodostepne oraz stuzace
podmiotom dziatalno$ci
gospodarczej nalezy wyposazy¢ w
urzadzenia do separacji substancji
ropopochodnych

oraz neutralizacji $ciekow
chemicznie aktywnych.

4. Projektowana zabudowa
kubaturowa winna odpowiadaé
wymogom regionalne;j

architektury pasma Sudetéw
wschodnich, realizowana wylacznie
w technologii

tradycyjnej.

5. Czgsci obszarow wylaczone z
zainwestowania nalezy zachowaé
jako biologicznie czynne, wyposazy¢
w zielen towarzyszaca o wysokich
walorach ozdobnych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

'Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak dodatkowych warunkow,
wynikajacych z potrzeby objecia
ochrong, poza obowigzujacymi na
podstawie przepisOw powszechnych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

'Warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

'Warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

- tereny zieleni i urzadzen sportowo
— rekreacyjnych lub zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci

(symbol UZ/MN)




przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?)

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (symbol MN)

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe (takze
nieuzytkowe)

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

10,0 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak informacji

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce/1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy 1
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr

kultury wspotczesnej




wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegdtowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegdtowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XVII/111/07 RADY
MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA z dnia 26
listopada 2007 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obwodnic
Dzierzoniowa i potudniowego obejscia
Pitawy Dolnej w granicach miasta
Dzierzoniow.

§11

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDG-D przeznacza si¢ na
drogi publiczne klasy gtéwnej; na t¢
kategori¢ sktadajg si¢ tereny oznaczone
numerami 1-8, 16-21, 23-25 i 34-36.

2. Tereny oznaczone:

1) numerami porzadkowymi 1-8, 16-21 i 23-
25 majg stanowié fragmenty drogi
wojewodzkiej nr 382 relacji: Stanowice —
Swidnica — Dzierzoniow — Zgbkowice
Slaskie — Paczkéw, zwanej Droga
Podsudecka;

2) numerami porzadkowymi 34-36 maja
stanowi¢ fragment drogi wojewodzkiej nr




384 relacji Woliborz — Dzierzoniow —
It agiewniki.

UCHWALA NR XLI1/262/09
RADY MIEJSKIEJ Dzierzoniowa
z dnia 25 maja 2009 r.

'w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w sasiedztwie ulicy Zamenhofa
w Dzierzoniowie

- brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

UCHWALA NR XLV/308/05
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 29 sierpnia 2005 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego czg¢sci miasta w rejonie ul.
Paderewskiego w Dzierzoniowie

- brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

UCHWALA Nr X11/81/99
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 24 maja 1999 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

- brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

UCHWALA NR XXXI11/263/96
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 25 listopada 1996 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzierzoniow.

- brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach




uchwalach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w




zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

jest zaskarzone

tak* nic*
budowe
Czy pozwolenie na budowg cal -
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe N nie*

[Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 264/2023 zmieniona decyzjg nr 411/2023

Organ wydajacy: Starosta Dzierzoniowski.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

[Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 13 pazdziernika 2023

Planowany termin zakonczenia robdt budowlanych: 26 styczen
2025




Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 3

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy Budynki w zabudowie szeregowe;j
poda¢ minimalny odstep

mi¢dzy budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[Norma [SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych -
kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki whasne: 50%

Wptaty nabywcow lokali: 50%

W nastepujacych
instytucjach finansowych |NIE DOTYCZY

(wypehia si¢ w

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy |Zamkniety-mieszkantowyrachunek
rachunek powierniczy* [pewieraiezy™

Wysokos$¢ stawki

procentowej, wedlug

ktorej jest obliczana 0,45%

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’)

Gloéwne zasady

funkcjonowania wybranego

rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie PLN
[zwany dalej ,,OMRP”], na ktérym Bank ewidencjonuje wptaty
i wyplaty dokonywane przez nabywcow [zwanych|
,Powierzajacymi’’] odrebnie dla kazdego Powierzajacego oraz
otwiera powigzane z OMRP ewidencyjne numery otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego
Powierzajagcego o numerach okreslonych w ,,Wykazie
ewidencyjnym OMRP” stanowigcym zatacznik numer 1 do
Umowy rachunku, w tym ewidencyjny otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy numer ..., wykorzystany wylacznie do
niniejszej Umowy deweloperskiej, przy czym wplaty|
dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki
powiernicze ksiggowane beda na OMRP i Bank zobowigzat si¢
do przyjmowania i przechowywania $rodkdéw pienig¢znych
wptaconych przez Powierzajacego na OMRP oraz do realizacji
dyspozycji  Powiernika wyplat  $rodkéw  pienieznych,
zdeponowanych przez poszczegodlnych Powierzajacych na

rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem §6




-10 Umowy rachunku lub do zwrotu $rodkow pieni¢znych
Powierzajagcym w przypadkach okreslonych w Umowie
Rachunku, a Powiernik i Powierzajacy nie posiadajg uprawnien|
do dysponowania $rodkami zgromadzonymi na OMRP, w tym|
w szczegOlnosci — sktadania dyspozycji wyplaty tych srodkéw,
za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie z Umowie
rachunku;

- Bank ewidencjonuje wptlaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego
nabywcy, Powierzajacy ma prawo zadania szczegOlowych|
informacji o wptatach i wyptatach dokonanych na OMRP
okreslony w umowie, ktorej jest strong, takich jak data oraz
kwoty wplat i wyptat, a Bank ma obowigzek przekazania
informacji w tym zakresie;

- Powierzajacy dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek]
powierniczy zgodnie z postgpem realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego 1 po  zakonczeniu danego  etapul
Przedsigwziecia deweloperskiego, okre§lonego w  jego
harmonogramie, a o zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcial
deweloperskiego Powiernik informuje Powierzajagcego na
papierze lub innym trwatym no$niku, przy czym wysokos$¢ wptat
dokonywanych przez Powierzajacego jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow
Przedsigwziecia deweloperskiego, okre§lonego w  jego
harmonogramie;

- Bank wyptaca Powiernikowi $rodki pieni¢zne wplacone przez
Powierzajagcego na  otwarty  mieszkaniowy  rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
Umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakofnczenia danego
etapu realizacji Przedsigwziecia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w  jego harmonogramie Przedsiewziecial
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego, przy czym po
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca
Powiernikowi pozostate na OMRP $rodki pieni¢zne po
przeprowadzeniu  czynnosci  kontrolnych z  wynikiem|
pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Powierzajgcego prawa wynikajace z
Umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode Powierzajacy;

- Bank dokonuje na koszt Powiernika kontroli zakonczenia
kazdego z etapow Przedsiewziecia deweloperskiego przed
wyplatg Srodkow pieni¢znych i wyptaca Powiernikowi $rodki
pieniezne, zgromadzone na rachunku wyltacznie po usunigciu
ewentualnych nieprawidlowosci, ktére wynikng w trakcie
kontroli;

- w przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, Bank wyptaca Powierzajagcemu przypadajace mu
srodki pieniezne pozostale na OMRP w nominalnej wysoko$ci




niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy deweloperskiej wraz z potwierdzeniem dorgczenia
o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie;

- w przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, w sposob
inny niz przez odstagpienie Powiernik i Powierzajacy przedstawia
zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Powierzajagcego na OMRP, a
Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pieni¢zne
w nominalnej wysokosci;

- Powiernik zobowigzany jest dysponowaé¢ $rodkami
wyptacanymi z OMRP wylacznie w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
jest prowadzony ten rachunek;

- koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja Powiernika (Dewelopera).

[Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

. . . . Planowany
Opis etapu inwestycji Udziat (zrealizowany)
kosztow termin
etapu w ukonczenia
ogolnych etapu
kosztach
inwestycji
Etap 1 Nabycie gruntu,
projekt, prace
przygotowlawcze 25% Listopad 2023
(wytyczenie
budynkow, wykop pod
fundamenty)
Etap 2 Sciany fundamentowe,
Sciany konstrukcyijne
parteru, strop nad 20% Styczen 2024
parterem, schody
zelbetowe z parteru na
pigtro
Etap 3 Stan surowy zamknigty
(8ciany konstrukcyjne,
$ciany dziatowe,
pokrycie dachowe, 20% Kwiecien 2024
okna) bez bramy
garazowej 1 bez drzwi
wejsciowych do lokali




Etap 4 Wykonanie
wewngtrznych
podtynkowych
instalacji elektrycznych
(bez osprzetu i bez
wyposazenia
rozdzielni), wykonanie 15% Lipiec 2024
wewngtrznych
podtynkowych
instalacji wod-kan.
(50%), tynki
wewngetrzne
maszynowe

Etap 5 Wykonanie
wewngtrznych
instalacji wod.-kan.
(100%) i CO (bez kotla
gazowego i osprzetu), 10% Wrzesien 2024
posadzki, wykonanie
elewacji, montaz drzwi
wejsciowych i bramy
garazowej

Etap 6 Stan deweloperski
(wykonanie przylaczy,
montaz kotla, montaz
sufitu z ptyt GK nad I
pigtrem,
zagospodarowanie
terenu — utwardzenie 10% Kwiecien 2025
zewngetrznego miejsca
postojowego i dojscia
do lokalu, wygrodzenie
czgsci ogrodowej),
zgloszenie zakonczenia
budowy

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie w przypadku stwierdzenia
w obmiarze powykonawczym, dokonanym zgodnie z norma,
zwickszenia lub zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalul
mieszkalnego w stosunku do powierzchni uzytkowej lokalyl
mieszkalnego wskazanej w umowie deweloperskiej [0 ile zmiana
powierzchni nie bedzie wynikata ze zmian w projekcie i wykonczeniu
lokalu mieszkalnego wprowadzonych na Zyczenie Nabywcy] i W]
takim przypadku cena ta zostanie ustalona jako iloczyn metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z ceng
metra kwadratowego lokalu mieszkalnego, przy czym o tej zmianie
ceny Deweloper zawiadomi Nabywce w formie pisemnej listem|
poleconym wystanym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, a
rozliczenie zmienionej ceny nastapi do 21 dni liczonych od dnia

zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera: - przy zwigkszeniu




powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego poprzez wptlate przez
Nabywce rOznicy otwarty rachunek powierniczy lub — przy
zmniejszeniu powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi poprzez wplatg¢ przez Dewelopera
roznicy na wskazane przez Nabywce jego konto.

W razie gdy po dniu podpisania umowy deweloperskiej ulegng)
zmianie stawki podatku od towaréw i ustug /VAT/ w stosunku do
stawek, w oparciu o ktore zostata ustalona cena lokalu mieszkalnego,
na podstawie przepisOw prawa wprowadzonych w zycie po dniu
podpisania umowy deweloperskiej, zostanie natoZzony inny podatek
skutkujgcy zmiang ceny lokalu mieszkalnego, przy czym cena ustalonal
zostanie w ten sposob, ze do ceny netto zostanie doliczona kwotal
obliczona w oparciu o aktualnie obowigzujace stawki podatku od|
towarow 1 ustug /VAT/, a o takiej zmianie ceny Deweloper zawiadomi
Nabywce w formie pisemnej listem poleconym wyslanym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru i rozliczenie ceny nastapi Z
platnoscia ostatniej zaliczki na poczet ceny, ktora to zaliczka zostanie
— odpowiednio - powigkszona lub pomniejszona o kwotg wynikajacg
7 rozliczenia.

GWARANCYJIJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

[Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j;

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych|
mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte umowie deweloperskiej nie s zgodne 7
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w|
zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniy|
zawarcia umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie okre§lonym w umowie
deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w

art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy;




9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym|
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokaly|
mieszkalnego albo budynku na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady|
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe;

przy czym:

- w przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia;

- w przypadku, o ktéorym mowa w powyzej w pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi  120-dniowy termin na przeniesienie  praw|
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy i Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za
okres opdznienia;

- w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

- w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

- w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnial
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy.

Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej rowniez:
1) w przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego w obmiarze powykonawczym o wigcej niz 2%)
[0 ile zmiana powierzchni nie b¢dzie wynikata ze zmian w projekcie i
wykonczeniu lokalu mieszkalnego wprowadzonych na Zyczenie
Nabywcy], co pociggnie za sobg zmian¢ ceny lokalu mieszkalnego,
przy czym w tych przypadkach Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni liczonych od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera w formie pisemnej listem|
poleconym wystanym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru o
zmianie ceny lokalu mieszkalnego, ze wzgledu na w/w zwigkszenie
lub zmniejszenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

2) w przypadku zwigkszenia ceny lokalu mieszkalnego ze wzgledu nal
fakt, ze podwyzszeniu ulegna stawki podatku od towardéw i ustug
/VAT/ w stosunku do stawek, w oparciu o ktore zostata ustalona cena
lokalu mieszkalnego, na podstawie przepisoOw prawa wprowadzonych|
w zycie po dniu podpisania umowy deweloperskiej, przy czym w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w terminie 14 dni liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy przeZ]
Dewelopera w formie pisemnej listem poleconym wystanym zal
zwrotnym potwierdzeniem odbioru o zwigkszeniu ceny lokalul
mieszkalnego.




Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w|
przypadku:

- niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwanial
[Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywceg $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity
WYyZSZej;

- niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotow tego aktu, w tym|
lokalu mieszkalnego Iub do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy
deweloperskiej, a Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nig]
p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
[Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, zwroci¢ Nabywcey
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg
umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Brak obciazen




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Adres: Swidnica, plac Kombatantéw 2, dni robocze w godz. 10:00 — 14:00

[11. Informacja:




Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A., prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej
Spotdzielczosci S.A.
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
z tytutu $Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyplata §rodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Polskiej Spotdzielczoscei S.A korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Bank BPS

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



3)'W szczegoblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych 1
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialow budowlanych.

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢
informacje¢ "Brak planu".

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych budynkow i lokali



